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Einladung zur 18. Generalversammlung

Geschatzte Genossenschaftsmitglieder

Traktandierte Geschafte
1. Begrussung
2. Wahl Stimmenzahlende
3. Jahresrechnung 2024
- Gewinnverwendung
- Verzinsung Anteilscheinkapital
- Entlastung des Vorstands
4. Budget 2025
5. Wahlen
- Ersatzwahl Vorstandsmitglied
6. Verschiedenes

Formalititen

Die detaillierten Berichte zu den einzelnen
Antragen des Vorstandes sowie weitere
interessante Informationen koénnen Sie
dieser Broschure entnehmen. Der Vor-
stand empfiehlt Ihnen allen Antragen
zuzustimmen.

Im Anschluss an die Generalversamm-
lung (zirka 18.45 Uhr) sind Sie herzlich zu
einem kleinen Nachtessen eingeladen.

Die Anmeldung zur Generalversammlung
ist bis spatestens Montag, 21. April 2025,
der Genossenschaft Wohnen im Alter in
Wilen zuzustellen. Sie konnen diese auch
per Mail an das Vorstandsmitglied Claudia
Strassle (c.straessle@straessle-immo.ch)
senden oder in den Briefkasten der Ge-
meindeverwaltung Wilen werfen.

Jedes Genossenschaftsmitglied hat unab-
hangig von der Anzahl Anteilscheine eine
Stimme. Eine Vertretung ist gemass den
Statuten zulassig, wobei ein Genossen-
schaftsmitglied maximal eine weitere
Vertretung wahrnehmen kann.

Wir freuen uns, Sie zahlreich an der Ge-
neralversammlung begrissen zu durfen.

Wilen, 10. Marz 2025

Genossenschaft Wohnen im Alter Wilen
Vorstand




Genossenschaft in Wilen

Jahresbericht 2024

Der Vorstand hat sich im abgelaufenen
Jahr im Rahmen der Erarbeitung eines
Vorprojekts fur die Gebaudeaufstockung
mit der strategischen Ausrichtung der Ge-
nossenschaft befasst. Daneben widmete
er sich dem operativen Alltagsgeschaft,
den Finanzen und dem Werterhalt der
Liegenschaft.

Finanzen

Die Genossenschaft ist finanziell sehr ge-
sund. Diese gute Finanzsituation konnte
mit einem erfreulichen Jahresabschluss
2024 weiter gefestigt werden. Mit Blick
auf das geplante Erweiterungsprojekt
sind jahrlich solide Rechnungsergebnisse
eine wichtige Basis. Die Eigenkapitalbasis
konnte nach Mittelabflissen in den ver-
gangenen Jahren auf dem Niveau von
knapp 800’000 Franken behalten werden.

Vermietung

Die sechs Alterswohnungen waren auch
2024 voll vermietet. Auf eine Anpassung
der Mieten an den Referenzzinssatz wurde
bisher verzichtet. Aktuell sind 30 Perso-
nen auf der Warteliste mit steigender
Tendenz, davon 15 mit Wohnsitz in Wilen.
Mit dem aktuellen Angebot kann die

Nachfrage nach einer Alterswohnung in
Wilen nicht gedeckt werden.

Strategische Ausrichtung

Im Zuge der Erstellung des Raumkonzepts
fur das Erweiterungsprojekt hat der Vor-
stand auch ein Integriertes Wohnen
gemass dem Konzept der Thurvita AG
gepruft. Dies hatte bedeutet, dass die
Bewohnenden mindestens in einem Teil
der Alterswohnungen auch bei Pflegebe-
durftigkeit bleiben und stationare Pflege-
leistungen durch das Thurvita-Pflegeteam
beanspruchen und kassenpflichtig ab-
rechnen konnten. Aufgrund einer umfas-
senden Chancen-Risiko-Beurteilung hat
der Vorstand entschieden, am Konzept
mit Alterswohnungen festzuhalten. Das
Pflegeplatzangebot wird von der Thurvita
ausreichend abgedeckt, die betrieblichen
Auflagen des Kantons und der Investi-
tionsaufwand waren erheblich und das
betriebswirtschaftliche Risiko aufgrund
der wenigen Platze gross. In den Alters-
wohnungen besteht bereits ein grosses
Spitex-Angebot und ein Umzug in eine
Pflegezimmer ist moglich. Das erarbeitete
Vorprojekt basiert auf diesem Strategie-
entscheid.

Dank

Der Vorstand dankt allen, die direkt oder
indirekt einen Beitrag zur Forderung des
Genossenschaftsgedankens leisten. Die Zu-
stimmung zu den Antragen des Vorstands
ist gleichermassen Ehre und Verpflich-
tung, den eingeschlagenen Weg weiter-
zugehen. Danke fur lhre Unterstitzung.

Jahresrechnung 2024

Bei einem Aufwand von total Fr. 209°752.78
und einem Ertrag von Fr. 223’583.20 ergibt
sich fUr das Rechnungsjahr 2024 ein Ge-
winn von Fr. 13°830.42.

Aufwand- und Ertragspositionen

Das Budget 2024 konnte wiederum bei allen
Aufwandpositionen eingehalten werden.
Der Zinsaufwand reduzierte sich leicht auf-
grund der kurzfristigen Erneuerung der Fest-
zinsvereinbarung bis 31.7.2027. So kann
dannzumal eine Neubeurteilung vorge-
nommen werden in Bezug auf Hohe und
Laufzeit frdie gesamte Darlehenssumme.
Die jahrlichen Abschreibungen von Fr.
95’000.— konnten wie budgetiert getatigt
werden. Der Mietertrag lag im Rahmen des
Budgets. Zwei Parkplatze und zwei Keller-
abteile konnten leider immer noch nicht
vermietet werden, was zu einem Ertrags-
ausfall fuhrt. Eine attraktive Saron-Fest-
geldanlage brachte einen erfreulichen
Zinsertrag.

Gebdudeunterhalt

Die Unterhaltsmassnahmen sind schwer
planbar: In der Rechnung werden gegen-
uber dem budgetierten Rahmenkredit zwar
Minderkosten ausgewiesen. Die Sanierung

der Abwasserhebeanlage und der Ersatz
der Pumpensteuerung von total rund
17°000 Franken wurden jedoch dem Unter-
halts- und Erneuerungsfonds belastet.

Fondseinlagen

Das erfreuliche Jahresergebnis ermdglich-
te auch die budgetierten Fondseinlagen.
Der Erneuerungsfonds weist per Ende 2024
nach der Einlage von Fr. 30°000.— total
Fr. 336’710.85 aus. Auch der Fonds fur Neu-
bauprojekte wurde gedaufnet mit Fr.20°000.—
und hat neu einen Stand von Fr. 105’618.55.
Die Planungskosten 2024 fir das Erwei-
terungsprojekt von rund Fr. 29°000.— wur-
den, wie beschlossen, dem Fonds belastet.

Gewinnverwendung
Der Vorstand beantragt folgende
Verbuchung des Gewinns:

- Gewinnvortrag Vorjahr Fr. 5°079.06

- zuzlglich Gewinn 2024 Fr. 13’830.42
Total zur Verfuigung GV Fr.18°909.48
- Zuweisung an gesetzliche

Reserve Fr.  700.00
- Verzinsung Genossen- Fr. 7°970.00

schaftskapital 1%

Gewinnvortrag 2025 Fr.10°239.48

Antrage

1. Die Jahresrechnung 2024 mit einem Ge-
winn von Fr. 13’830.42 wird genehmigt.

2. Der Gewinnverwendung mit einer Ver-
zinsung des Anteilscheinkapitals von
1 Prozent wird zugestimmt.

3. Dem Vorstand wird fr das Rechnungs-
jahr 2024 Entlastung erteilt




Genossenschaft ¢ Wohnen im Alter in Wilen

Erfolgsrechnung 1.1.2024-31.12.2024

Langwiesenstrasse 38, 9535 Wilen bei Wil

Bilanz per 31.12.2024

Langwiesenstrasse 38, 9535 Wilen bei Wil

Konto | Bezeichnung Soll Haben Konto | Bezeichnung Soll Haben
3 AUFWAND 1 AKTIVEN
6470 | Hypothekarzinsen 30'733.35 1000 | Kasse 54.60
6400 | Verw’aufwand, Abgaben, Geblhren 87256.00 1023 | RB Wil Kontokorrent 78608.34 10°944.86
6430 | Versicherungen 2168.58 1025 | Genossenschaftsanteil RB Wil 500.00
6471 | Unterhalt Liegenschaft 21°223.60 1027 | Kontokorrent Liegenschaften 7369211.34 275’587.83
6480 | RST Erneuerungsfonds 30°000.00 1028 | Saron Sparkonto 656’038.75
6481 | RST Fonds fur Neubauprojekte 20°000.00 1029 | Sparkonto Mieterkautionen 2163793.71 22°917.18
6490 | Sonstiger Aufwand 2°205.25 1030 | Verrechnungssteuer Bankkonten 3'251.65
6460 | Bankspesen 166.00 1055 | Immobilien 3'969°534.23
6466 | Abschreibungen 95’000.00 1059 | Wertberichtigung Immobilien -1’330°000.00
Total AUFWAND 209’752.78 1068 | Debitoren 42631
4 ERTRAG 1090 | Aktive Rechnungsabgrenzung 7°391.72
6000 | Mietzinse 220188.00 Total AKTIVEN 3’616’647.13
6085 | Mietzinsausfall Leerwohnungen -4140.00 2 PASSIVEN
3640 | Zinsertrag 7'535.20 2000 | Mietersammelkonto 7°500.47
Total ERTRAG 223’583.20 2040 | Akto.-Zhlg. Heizung 14’580.00
Gewinn 13’830.42 2090 | Passive Rechnungsabgrenzung 2’810.60
Total Soll/Haben 223’583.20 | 223’583.20 2230 | Hypothekardarlehen 2’300°000.00
2240 | Mieterkautionen 22’917.18
2251 | Fonds Neubauprojekt 105°618.55
2253 | Ruckstellungen Unterhalt- u. Erneuerungsf. 336’710.85
2190 | Erfolgsvortrag Vorjahr 5’679.06
2270 | Genossenschaftskapital 797°000.00
2275 | Reserve 10°000.00
Total PASSIVEN 3’602°816.71
Gewinn 13°830.42
Total Soll/Haben 3’616’647.13 | 3°616’647.13
6 7



Genossenschaft in Wilen

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision

Als Revisionsstelle haben wir die Jahres-
rechnung (Bilanz, Betriebsrechnung und
Anhang) der Genossenschaft Wohnen im
Alter Wilen fUr das am 31. Dezember 2024
abgeschlossene Geschaftsjahr gepruft.

FUr die Jahresrechnung ist der Vorstand
verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe
darin besteht, die Jahresrechnung zu pru-
fen. Wir bestatigen, dass wir die gesetz-
lichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhangigkeit erfullen.

Unsere Revision erfolgte nach dem
Schweizer Standard zur eingeschrankten
Revision. Danach ist diese Revision so zu
planen und durchzuflihren, dass wesent-
liche Fehlaussagen in der Jahresrechnung
erkannt werden. Eine eingeschrankte Revi-
sion umfasst hauptsachlich Befragungen
und analytische Prufungshandlungen so-

wie den Umstanden angemessene Detail-
prufungen der bei der gepriften Einheit
vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Prifungen der betrieblichen Ablaufe und
des internen Kontrollsystems sowie Befra-
gungen und weitere Prifungshandlungen
zur Aufdeckung deliktischer Handlungen
oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Be-
standteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf
Sachverhalte gestossen, aus denen wir
schliessen mussten, dass die Jahresrech-
nung sowie der Antrag Uber die Verteilung
des Reinertrags nicht Gesetz und Statuten
entsprechen.

Zuberwangen, 5. Februar 2025

advanto wirtschaftspriifung ag

Christian Bohi
Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor

Cédric Walter
Zugelassener Revisionsexperte

Budget 2025

Budget 2025 1.1.2025-31.12.2025

Das Budget 2025 weist bei einem Aufwand
von Fr. 219°870.— und einem Ertrag von Fr.
223’588— einen Gewinn von Fr. 3'718—
aus. Der Aufwand fur Hypothekarzinsen,
Versicherungen, Verwaltungsaufwand, Ge-
buhren, Abgaben und sonstiger Aufwand
sind konstant. Beim Liegenschaftenunter-
halt wird der jahrliche Rahmenkredit von
Fr. 30°000.— budgetiert.

2023 2024 2025
Konto | Bezeichnung effektiv effektiv Budget
3 AUFWAND
6470 | Hypothekarzinsen 31°650.00 30°733.35 31°000.00
6400 | Verw’aufwand, Abgaben, Gebuhren 8’715.20 8'256.00 9°000.00
6430 | Versicherungen 2’059.67 2'168.58 2’200.00
6471 Unterhalt Liegenschaft 17°410.65 21'223.60 30°000.00
6480 | RST Erneuerungsfonds 30°000.00| 30°000.00| 30°000.00
6481 RST Fonds fir Neubauprojekte 20°000.00| 20°000.00 20°000.00
6490 | Sonstiger Aufwand 246135 2’205.25 2’500.00
6460 | Bankspesen 168.75 166.00 170.00
6466 Abschreibungen 95’000.00 95’000.00 95’000.00
Total AUFWAND 207°465.62 | 209°752.78 | 219°870.00
4 ERTRAG
6000 Mietzinse -220188.00 | -220188.00 | -220188.00
6085 | Mietzinsausfall Leerwohnungen 2’530.00 4140.00 4°200.00
3640 | Zinsertrag -1°773.89 -7’535.20 -7'600.00
Total ERTRAG -219’431.89 | -223’583.20 | -223’588.00
Gewinn 11°966.27 13’830.42 3°718.00
Total Soll/Haben 207°465.62 | 209’752.78 | 219°870.00




Genossenschaft in Wilen

Riickstellungen Ertrage e
Im Bereich der Fondseinlagen sind auch Die Mietertrage basieren im Budget 2025 Statistik
2025 wieder Einlagen in der Hohe der immer noch auf dem tiefen Referenzzins-
Vorjahre budgetiert: Fr. 30°000— in den satz von 1.25% (aktuell 1.5%). Vorbehal-
Erneuerungsfonds und Fr. 20°000.— in den  ten bleibt somit eine Mietzinsanpassung
Fonds flr Neubauprojekte. durch den Vorstand. Das Budget rechnet Mitglieder* 1.1.2023 1.1.2024 31.12.2024
) wiederum mit einer vollen Vermietung der Anzahl | Kapital | Anzahl | Kapital | Anzahl | Kapital
Planungskredit Alterswohnungen. Aktuell sind zwei Gara- in 17000~ in 1°000.- in 1°000.-
Mit dem 2023 bewilligten Planungskredit —genplatze und zwei Kellerrdume immer .
von Fr. 40°000— hat der Vorstand 2024 und  noch nicht vermietet. Die Mietertrage blei- Privatpersonen 94 186 94 186 94 186
2025 zusammen mit dem Planerteam ein  ben somit konstant. Die attraktive Fest- Unternehmen 28 129 28 129 28 129
Vorprojekt mit Kostenschatzung erarbei- geldanlage bringt Zinsertrage von rund . . . .
tet. Van diesem Kredit sind bigher rund gr. 7’6002. ’ ’ Spitex-Forderverein Thurvita ! 51 ! 51 ! 51
Fr. 30°000— verwendet. Der Vorstand prift Politische Gemeinde Wilen 1 150 1 150 1 150
aktuell verschiedene Finanzierungsoptio- Antrag Kath. Kirchgemeinde Wil 1 257 1 251 1 257
nen, was sich jedoch als herausfordernd Das Budget 2025 mit einem Gewinn von
gestaltet. Fiir einen Projektierungskredit — Fr. 3'718.— wird genehmigt. Evang. Kirchgemeinde Wil 1 30 1 30 1 30
wird der Vorstand einen separaten Bericht Total 126 797 126 797 126 797
und Antrag unterbreiten.
*Genossenschafter mit mehr als 30 Anteilscheinen werden separat aufgefuihrt.
Wahlen
Vorstand Antrag Lage Objekt Anzahl | Grosse Mieter
Anton Spycher hat per Ende 2024 seinen  Stephan Heim, Wilen, wird als Mitglied Erdgeschoss Pflegewohnung 1 573 m? Thurvita AG
RUcktritt aus der Kirchenvorsteherschaft — des Vorstands fir den Rest der Amtsdauer Oberaeschoss | Alterswohnunaen 6 21, Zimmer | Diverse
der Evangelischen Kirchgemeinde erklart. 2023 bis 2027 gewahlt. g g :
Damit scheidet er auch als deren Vertreter Untergeschoss | Kellerraume Diverse | 164 m2 Thurvita AG
aus dem Vorstand aus. Als Nachfolger Revisionsstelle Untergeschoss | Kellerrdume (bisher 2 je 12 m2 Diverse
stellt sich Stephan Heim, Freudenberg- Die Generalversammlung hat 2024 auf Lagerraum fiir Pellets)
strasse 28, 9535 Wilen, zur Wahl. Antrag des Vorstandes die advanto -
wirtschaftspriifung ag zilberwangen als Untergeschoss | Autoeinstellplatze 6 Thurvita AG (3)
Die weiteren Vostandsmitglieder Marco Revisionsstelle fiir die Jahre 2024 und Diverse (3)
Gehrig, Michael Gieseck, Martin Giger, und 2025 gewahlt. Die Wahl der Revisionsstelle Umgebung Aussenparkplatze 3 Thurvita AG
Claudia Strassle sowie der Prasident Armin ~ findet somit erst 2026 wieder statt.
Blochlinger wurden 2023 fur die Amtsdauer
2023 bis 2027 gewahlt.
1
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Adressen

Armin Blochlinger, Prasident
Steigstrasse 35

9535 Wilen

Telefon 079 882 71 80
armin.bloechlinger@bl-au.ch

Martin Giger, Vizeprasident, Aktuar
Langwiesenstrasse 38

9535 Wilen

Telefon 071 923 50 07
martin.giger@thurweb.ch

Claudia Strassle, Kassierin
Schwendetalstrasse 100

9057 Wasserauen

Telefon 052 378 14 02
c.straessle@straessle-immo.ch

Michael Gieseck, Mitglied
Hubstrasse 1

9535 Wilen

(Vertretung Gemeinde Wilen)
Telefon 079 405 39 19
michael.gieseck@wilen.ch

Genossenschaft

Langwiesenstrasse 38
9535 Wilen

Marco Gehrig, Mitglied
Neugrubenstrasse 5

9500 Wil

(Vertretung Kath. Pfarr- und
Kirchgemeinde Wil)

Telefon 071912 40 70
marco.gehrig@ost.ch

Stephan Heim, Mitglied
Freudenbergstrasse 28

9535 Wilen

(Vertretung Evang. Kirchgemeinde Wil)
Telefon 079 623 18 17
stephan.heim@ref-wil.ch

advanto treuhand und wirtschafts-
prifung ag ziiberwangen

Ebnifeld 2

9523 Zuberwangen

Telefon 071 354 84 44
info@advanto.ch

in Wilen




